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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bondetorpet Séder

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BONDETORPET 27 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1964

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 1825 kvm och 9 lokaler om 497 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2278 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Johan Lind Ordférande
Frida Marta Solvell Styrelseledamot
Johan Backman Styrelseledamot
Karin HUbinette Styrelseledamot
Tommy Helander Styrelseledamot
Bjorn Alquist Suppleant
Martin Karp Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i styrelsen
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Revisorer

Soéren Widlund Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o Nytt system for sopsortering

2023 e Reglerbara spaltventiler i fonster installerade
Renovering av staket runt terrass 1 trappa
Ny tvattmaskin

2022 e Renovering fénster mot gérd

2021 e Ny automatik pd 2 dérrar i porten

Ommalning tak
2019 e |Injustering vdarme och byte stamventiler

2018 e Oversyn malning av fénster mot gatan
Byte lampsocklar trapphus - nya LED-lampor
Renovering tré runt dérrar och skyltfénster samt évriga ytor pd fasad vid lokalerna mot gatan

2 nya cykeltak pd& gard

2017 e Indragning fiber till samtliga Idgenheter och lokaler
Totalrenovering innergdrd
Nybyggnad bostadslagenhet nb mot gard

Kodlds och automatik till gardsdérr
2016 e Totalrenovering affdrslokal 34 m2

2015 e Filter och vattenbehandling VVC
Ny tvattmaskin
Nytt expansionskarl
Brandskydd tvattstuga

2014 e Relining avloppsroér tvattstuga
Radonmatning - godkdant resultat

2013 e Vdarme itakfot och rédnnor

Rokkanaler tatade - gdller 5 lagenheter
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2012-2013 o OVK - OVK godkdnd 2013

2012 e Ny torktumlare

Foénster mot gdrd ommdalade

2011 e Butiksfronter renoverade

Sdkerhetsdorrar till alla Igh - Bfr tagit hela investeringen
2008 e Renovering innergdrd - Grénytor och nya cykelstall

2007 e Renovering av balkonger - 4 balkonger samt terrass mot gatan
Omputsning av fasad

2005 e Trapphus och hisskorg - Ommalning, nya armaturer

2004 e Tvattstuga - En av tvattmaskinerna utbytt

Uppgradering vérmeanldggning - ny undercentral installerad

2002 e 2 nyavindsldgenheter
Omlaggning av tak
Ny hissmotor

2001 e Rorstambyte - Alla badrum totalrenoverade

Elstambyte

Planerade underhall
2025 e | agning skador pd fasad mot gard

Renovering fonster 6 tr

Ny flakt till soprummet

Ovrig verksamhetsinformation

| bérjan av dret fardigstalldes de kvarvarande dtgdrder som sldpade fran 2023 fér godkénd OVK-kontroll.
Féreningens OVK-kontroll ar nu slutférd och godkéand.

Den 1januari 2024 tréddde nya krav frédn Stockholm Vatten och Avlopp om sortering av matavfall i kraft. For
att efterleva de nya kraven har féreningen under 2023 och 2024 renoverat féreningens soputrymme samt
investerat i en ny elektronisk sopsorteringsldsning. Den nya [6sningen &r i drift och fungerar val. Kostnaden fér
projektet belastar dock drets resultat.

Under dret besiktades fastigheten av en extern konsult och i samband ddrmed upprdttade en ny och
uppdaterad underhdliningsplan. Sammanfattningsvis bedémdes fastigheten vara i gott skick och vara val
underhdllen dven om vissa (mindre) underhdllsbehov upptdcktes vilka ska dtgérdas inom 1-3 &r.

Under dret pdbérjades ett arbete med att sammanstdlla féreningens hyresavtal och uppdatera processen fér
omférhandling mot lokalhyresgdster. Négra befintliga hyresavtal [6pte ut och férhandlades om till hégre hyra.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Fr.o.m. den 1januari 2024 héjde foreningen avgiften for medlemmarna med 15 procent for att méta 6kande
kostnader till foljd av ett allmant hogre kostnadsldge samt hégre rantor. Féreningen &r dnnu inte fullt ut
drabbad av hégre rantor dé féreningen har och har haft flera av sina 1&n bundna till I&g rénta. Under 2024
|6pte ett av féreningens 1&n ut vilket inneburit att féreningens rantekostnader dkat under dret. Under 2025
kommer ytterligare tva 1&n att 16pa ut vilket, givet dagens ranteldge, kommer innebara nédgot hégre
rantekostnader foér féreningen fr.o.m. oktober 2025.

Foreningen har inflationsindexerade hyresavtal med de flesta av sina lokalhyresgdster varfér den 6kade
inflationen ocksd medfért hogre hyresintakter for foreningen. Styrelsen har dartill fatt igenom hyreshdjningar
utdver indexhdjningarna i samband med att vissa av avtalen 16pt ut nar s& varit maijligt.

Féreningen goér under 2024 ett negativt resultat. En anledning, utéver avskrivningar, till varfér sd sker ar for
att delar av de kostnader féreningen haft fér renoveringen och ombyggnation av soprummet (se ovan) har
bokférts som kostnader fér I16pande underhdll och dérmed inte fullt ut tagits upp som en investering i
balansrdkningen. Styrelsen bedémer dock att féreningen kommer att ha nytta av den investering som gjorts
under mdnga &r fram dver.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 49 st. Tillkoommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2302427 2 078 341 1981538 1886 073
Resultat efter fin. poster -395 990 -152 233 -449 465 -32 847
Soliditet (%) 66 67 67 68
Yttre fond 517 896 367 443 471 244 399 384
Taxeringsvérde 90 503 000 90 503 000 90 503 000 66 564 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 634 551 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 20.2 48,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5634 5658 5683 5705
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4513 4 533 4 553 4 571
Sparande per kvm totalyta, kr 225 129 150 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 50 43 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 132 18 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 33 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 260 216 187 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,93 1,64 - -
Rantekdanslighet (%) 8,89 10,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 17 697 415 - - 17 697 415
Upplételseavgifter 11234 479 - - 11234 479
Fond, yttre
underhall 367 443 -121 056 271509 517 896
Balanserat resultat -7 447 892 -31177 -271509 -7 750 578
Arets resultat -152 233 152 233 -395 990 -395 990
Eget kapital 21699 212 (o} -395 990 21303 222
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 479 069
Arets resultat -395 990
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -271509
Totalt -8 146 568

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 492 844

Balanseras i ny rdkning -7 653 724

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2302 427 2 078 341
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 14 958
Summa rérelseintdkter 2302 427 2093 299
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1803178 -1465 025
Ovriga externa kostnader 9 -212 635 -143 168
Personalkostnader 10 -78 890 -63 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -416 353 -417 960
Summa rérelsekostnader -2 511056 -2089 883
RORELSERESULTAT -208 629 3416
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11235 13587
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -198 596 -169 236
Summa finansiella poster -187 361 -155 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 990 -152 233
ARETS RESULTAT -395 990 -152 233
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 31041 312 31242 284

Maskiner och inventarier 13 52102 58 006

Summa materiella anléggningstillgédngar 31093 414 31300 290

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31096 214 31303 090

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 418 22 490

Ovriga fordringar 15 972 454 1067 340

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 32 381 0]

Summa kortfristiga fordringar 1027 252 1089 830

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1027 252 1089 830

SUMMA TILLGANGAR 32123 466 32392919
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 931894 28 931894
Fond for yttre underhdll 517 896 367 443
Summa bundet eget kapital 29 449 790 29 299 337
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 750 578 -7 447 892
Arets resultat -395 990 -152 233
Summa fritt eget kapital -8 146 569 -7 600125
SUMMA EGET KAPITAL 21303 221 21699 212
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5393750 8581250
Summa langfristiga skulder 5393750 8581250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4887 500 1745 000
Leverantorsskulder 124 058 56 049
Skatteskulder 8 734 7766
Ovriga kortfristiga skulder 57 230 48 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 348 973 254 760
Summa kortfristiga skulder 5426 495 2112458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32123 466 32392919
Sida 10 av 19

[ ] | SkHFNvcpkx-HyUYEw5ale




Brf Bondetorpet Séder
769603-5992

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -208 629 3416
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 416 353 417 960

207 724 421375
Erhéllen ranta 11235 13587
Erlagd ranta -190 499 -159 891
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 28 460 275 071
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 555 15219
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 163 440 -37 898
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 156 345 252 393
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -209 477 -148 781
Kassafléde fran investeringsverksamheten -209 477 -148 781
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -45 000 -45 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -45 000 -45 000
ARETS KASSAFLODE -98 132 58 612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1064 542 1005930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 966 410 1064 542
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bondetorpet Séder har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 0,9 %
Byggnad 1-333%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1156 524 1005720
Hyresintdkter lokaler 6 000 6 000
Hyresintdkter lokaler, moms 1042 654 955 002
Deb. fastighetsskatt, moms 76 924 76 924
Hyres- och avgiftsrabatt -9 573 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering -2771 0
P&dminnelseavgift 1560 720
Dréjsmdlsrénta 531 208
Pantsdttningsavgift 5157 2625
Overlatelseavgift 4299 3939
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 294 0]
Andrahandsuthyrning 20 534 27 205
Ovriga fakturerade kostnader moms 196 0]
Ores- och kronutj@mning -1 -2
Summa 2302 427 2 078 341
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 14 958
Summa (0] 14 958
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 79 049 70 287
Fastighetsskotsel utéver avtal 58 347 24 244
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 7 815 0
Stadning enligt avtal 84 825 82 020
Stddning utdver avtal 2506 3559
Hissbesiktning 2177 2000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 14 491
Myndighetstillsyn 0 8 684
Gemensamma utrymmen 1665 0]
Sophantering 14 428 6992
Sndéréjning/sandning 1250 7 474
Serviceavtal 17 222 21250
Mattvatt/Hyrmattor 3169 3592
Forbrukningsmaterial 30 393 14166
Summa 302 845 258760
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 831 0]
Bostadsrattslagenheter (0] -4 508
Hyreslokaler (0] 2672
Tvattstuga 18 408 20 056
Trapphus/port/entr 0 14 601
Dérrar och l&s/porttele 5076 4 642
VVS 11579 201546
Varmeanlaggning/undercentral 4 088 -18
Ventilation 18 871 92 857
Elinstallationer 27 681 2141
Hissar 31425 4506
Tak 13 025 13915
Fasader 2276 0]
Skador/klotter/skadegérelse 8 834 8 417
Summa 149 094 360 828
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/&tervinning 352 605 ¢}
Gemensamma utrymmen 76 839 0]
Ventilation 29 375 0]
Fasader 34 025 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 31265
Summa 492 844 31265
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 81615 114 952
Uppvdrmning 382 490 300 317
Vatten 127 706 75 684
Soph&mtning/renhdllning 66 349 111718
Grovsopor 6 986 0
Summa 665 145 602 671
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 45 928 63208
Kabel-TV 8 501 10 826
Fastighetsskatt 138 820 137 467
Summa 193 249 211501
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 833 741
Tele- och datakommunikation 274 2367
Inkassokostnader 5952 1500
Revisionsarvoden extern revisor 0 3000
Styrelseomkostnader 8203 0]
Fritids och trivselkostnader 2 468 11525
Féreningskostnader 4 896 1900
Férvaltningsarvode enl avtal 104 299 100 098
Overlatelsekostnad 9 724 3676
Pantsattningskostnad 7 477 0]
Administration 3416 8 093
Konsultkostnader 65 093 4508
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5760
Summa 212 635 143168
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52500
Revisionsarvoden internrevisor 8 000 0]
Arbetsgivaravgifter 13 590 11231
Summa 78 890 63731
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 198 596 169 205
Dréjsmalsréanta ] 31
Summa 198 596 169 236
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 244 964 42155173
Arets inkép 209 477 89 791
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 454 441 42 244 964
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 002 680 -10 585 705
Arets avskrivning -410 449 -416 976
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 413 129 -11 002 680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31041312 31242284
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 021098 6 021098
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 29 089 000 29 089 000
Taxeringsvdrde mark 61414 000 61414 000
Summa 90 503 000 90 503 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 92 840 33850
Inkép 0] 58 990
Utgdende anskaffningsvérde 92 840 92 840
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -34 834 -33850
Avskrivningar -5 904 -984
Utgdende avskrivning -40 738 -34 834
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52102 58 006
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2918 2798
Momsavrdkning 3126 0]
Transaktionskonto 266 651 229 897
Borgo rantekonto 699 759 834 645
Summa 972 454 1067 340
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9179 0]
Forutbet forsdkr premier 22 968 0]
Forutbet kabel-TV 2 878 0]
Upplupna intdkter -2 644 0
Summa 32381 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 134 % 2250 000 2250 000
Handelsbanken 2025-06-01 4,35 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2026-09-30 2,73 % 1700 000 1700 000
Handelsbanken 2027-03-01 178 % 1458 750 1473750
Handelsbanken 2025-09-30 0,97 % 2872500 2902 500
Summa 10 281250 10 326 250
Varav kortfristig del 4 887 500 1745 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 056 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 7 246 0]
Uppl kostn el 8 295 0]
Uppl kostnad Vdarme 43 837 0
Uppl kostn rdntor 33136 25 039
Uppl kostn vatten 16 818 0
Uppl kostn |6ner 4 000 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6 404 0]
Uppl kostnad arvoden 21581 21581
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 038 6781
Foérutbet hyror/avgifter 199 618 201359
Summa 348 973 254760
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 500 000 19 500 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Frida Marta Sélvell Hans Johan Lind
Styrelseledamot Ordférande
Johan Backman Karin HUbinette
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

So6ren Widlund
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bondetorpet Séder
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BONDETORPET 27 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1964

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 1825 kvm och 9 lokaler om 497 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2278 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Johan Lind Ordférande
Frida Marta Solvell Styrelseledamot
Johan Backman Styrelseledamot
Karin HUbinette Styrelseledamot
Tommy Helander Styrelseledamot
Bjorn Alquist Suppleant
Martin Karp Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i styrelsen
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Revisorer

Soéren Widlund Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o Nytt system for sopsortering

2023 e Reglerbara spaltventiler i fonster installerade
Renovering av staket runt terrass 1 trappa
Ny tvattmaskin

2022 e Renovering fénster mot gérd

2021 e Ny automatik pd 2 dérrar i porten

Ommalning tak
2019 e |Injustering vdarme och byte stamventiler

2018 e Oversyn malning av fénster mot gatan
Byte lampsocklar trapphus - nya LED-lampor
Renovering tré runt dérrar och skyltfénster samt évriga ytor pd fasad vid lokalerna mot gatan

2 nya cykeltak pd& gard

2017 e Indragning fiber till samtliga Idgenheter och lokaler
Totalrenovering innergdrd
Nybyggnad bostadslagenhet nb mot gard

Kodlds och automatik till gardsdérr
2016 e Totalrenovering affdrslokal 34 m2

2015 e Filter och vattenbehandling VVC
Ny tvattmaskin
Nytt expansionskarl
Brandskydd tvattstuga

2014 e Relining avloppsroér tvattstuga
Radonmatning - godkdant resultat

2013 e Vdarme itakfot och rédnnor

Rokkanaler tatade - gdller 5 lagenheter
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2012-2013 o OVK - OVK godkdnd 2013

2012 e Ny torktumlare

Foénster mot gdrd ommdalade

2011 e Butiksfronter renoverade

Sdkerhetsdorrar till alla Igh - Bfr tagit hela investeringen
2008 e Renovering innergdrd - Grénytor och nya cykelstall

2007 e Renovering av balkonger - 4 balkonger samt terrass mot gatan
Omputsning av fasad

2005 e Trapphus och hisskorg - Ommalning, nya armaturer

2004 e Tvattstuga - En av tvattmaskinerna utbytt

Uppgradering vérmeanldggning - ny undercentral installerad

2002 e 2 nyavindsldgenheter
Omlaggning av tak
Ny hissmotor

2001 e Rorstambyte - Alla badrum totalrenoverade

Elstambyte

Planerade underhall
2025 e | agning skador pd fasad mot gard

Renovering fonster 6 tr

Ny flakt till soprummet

Ovrig verksamhetsinformation

| bérjan av dret fardigstalldes de kvarvarande dtgdrder som sldpade fran 2023 fér godkénd OVK-kontroll.
Féreningens OVK-kontroll ar nu slutférd och godkéand.

Den 1januari 2024 tréddde nya krav frédn Stockholm Vatten och Avlopp om sortering av matavfall i kraft. For
att efterleva de nya kraven har féreningen under 2023 och 2024 renoverat féreningens soputrymme samt
investerat i en ny elektronisk sopsorteringsldsning. Den nya [6sningen &r i drift och fungerar val. Kostnaden fér
projektet belastar dock drets resultat.

Under dret besiktades fastigheten av en extern konsult och i samband ddrmed upprdttade en ny och
uppdaterad underhdliningsplan. Sammanfattningsvis bedémdes fastigheten vara i gott skick och vara val
underhdllen dven om vissa (mindre) underhdllsbehov upptdcktes vilka ska dtgérdas inom 1-3 &r.

Under dret pdbérjades ett arbete med att sammanstdlla féreningens hyresavtal och uppdatera processen fér
omférhandling mot lokalhyresgdster. Négra befintliga hyresavtal [6pte ut och férhandlades om till hégre hyra.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Fr.o.m. den 1januari 2024 héjde foreningen avgiften for medlemmarna med 15 procent for att méta 6kande
kostnader till foljd av ett allmant hogre kostnadsldge samt hégre rantor. Féreningen &r dnnu inte fullt ut
drabbad av hégre rantor dé féreningen har och har haft flera av sina 1&n bundna till I&g rénta. Under 2024
|6pte ett av féreningens 1&n ut vilket inneburit att féreningens rantekostnader dkat under dret. Under 2025
kommer ytterligare tva 1&n att 16pa ut vilket, givet dagens ranteldge, kommer innebara nédgot hégre
rantekostnader foér féreningen fr.o.m. oktober 2025.

Foreningen har inflationsindexerade hyresavtal med de flesta av sina lokalhyresgdster varfér den 6kade
inflationen ocksd medfért hogre hyresintakter for foreningen. Styrelsen har dartill fatt igenom hyreshdjningar
utdver indexhdjningarna i samband med att vissa av avtalen 16pt ut nar s& varit maijligt.

Féreningen goér under 2024 ett negativt resultat. En anledning, utéver avskrivningar, till varfér sd sker ar for
att delar av de kostnader féreningen haft fér renoveringen och ombyggnation av soprummet (se ovan) har
bokférts som kostnader fér I16pande underhdll och dérmed inte fullt ut tagits upp som en investering i

balansrdkningen. Styrelsen bedémer dock att féreningen kommer att ha nytta av den investering som gjorts
under mdnga &r fram dver.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 49 st. Tillkoommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2302427 2 078 341 1981538 1886 073
Resultat efter fin. poster -395 990 -152 233 -449 465 -32 847
Soliditet (%) 66 67 67 68
Yttre fond 517 896 367 443 471 244 399 384
Taxeringsvérde 90 503 000 90 503 000 90 503 000 66 564 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 634 551 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 20.2 48,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5634 5658 5683 5705
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4513 4 533 4 553 4 571
Sparande per kvm totalyta, kr 225 129 150 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 50 43 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 132 18 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 33 27 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 260 216 187 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,93 1,64 - -
Rantekdanslighet (%) 8,89 10,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 17 697 415 - - 17 697 415
Upplételseavgifter 11234 479 - - 11234 479
Fond, yttre
. 367 443 -121 056 271509 517 896
underhdll
Balanserat resultat -7 447 892 -31177 -271509 -7 750 578
Arets resultat -152 233 152 233 -395 990 -395 990
Eget kapital 21699 212 (0} -395 990 21303 222
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 479 069
Arets resultat -395 990
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -271509
Totalt -8 146 568
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 492 844
Balanseras i ny rdkning -7 653 724

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2302 427 2 078 341
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 14 958
Summa rérelseintdkter 2302 427 2093 299
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1803178 -1465 025
Ovriga externa kostnader 9 -212 635 -143 168
Personalkostnader 10 -78 890 -63 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -416 353 -417 960
Summa rérelsekostnader -2 511056 -2089 883
RORELSERESULTAT -208 629 3416
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11235 13587
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -198 596 -169 236
Summa finansiella poster -187 361 -155 649
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -395 990 -152 233
ARETS RESULTAT -395 990 -152 233
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 31041 312 31242 284
Maskiner och inventarier 13 52102 58 006
Summa materiella anléggningstillgédngar 31093 414 31300 290
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31096 214 31303 090
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 418 22 490
Ovriga fordringar 15 972 454 1067 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 32 381 0]
Summa kortfristiga fordringar 1027 252 1089 830
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1027 252 1089 830
SUMMA TILLGANGAR 32123 466 32392919
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 931894 28 931894
Fond for yttre underhdll 517 896 367 443
Summa bundet eget kapital 29 449 790 29 299 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 750 578 -7 447 892
Arets resultat -395 990 -152 233
Summa fritt eget kapital -8 146 569 -7 600125
SUMMA EGET KAPITAL 21303 221 21699 212
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5393750 8581250
Summa langfristiga skulder 5393750 8581250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4887 500 1745 000
Leverantorsskulder 124 058 56 049
Skatteskulder 8 734 7766
Ovriga kortfristiga skulder 57 230 48 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 348 973 254 760
Summa kortfristiga skulder 5426 495 2112458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32123 466 32392919
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -208 629 3416

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 416 353 417 960
207 724 421375

Erhéllen ranta 11235 13587

Erlagd ranta -190 499 -159 891

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 28 460 275 071

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 555 15219

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 163 440 -37 898

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 156 345 252 393

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -209 477 -148 781

Kassafléde fran investeringsverksamheten -209 477 -148 781

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -45 000 -45 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -45 000 -45 000

ARETS KASSAFLODE -98 132 58 612

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1064 542 1005930

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 966 410 1064 542

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bondetorpet Séder har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 09 %
Byggnad 1-333%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1156 524 1005720
Hyresintdkter lokaler 6 000 6 000
Hyresintdkter lokaler, moms 1042 654 955 002
Deb. fastighetsskatt, moms 76 924 76 924
Hyres- och avgiftsrabatt -9 573 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering -2 771 0
P&dminnelseavgift 1560 720
Dréjsmdlsrénta 531 208
Pantsdttningsavgift 5157 2625
Overlatelseavgift 4299 3939
Administrativ avgift, moms 98 0]
Administrativ avgift 294 0]
Andrahandsuthyrning 20 534 27 205
Ovriga fakturerade kostnader moms 196 0]
Ores- och kronutj@mning -1 -2
Summa 2302 427 2 078 341
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 14 958
Summa (0] 14 958
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 79 049 70 287
Fastighetsskotsel utéver avtal 58 347 24 244
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 7 815 0
Stadning enligt avtal 84 825 82 020
Stddning utdver avtal 2506 3559
Hissbesiktning 2177 2000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 14 491
Myndighetstillsyn 0 8 684
Gemensamma utrymmen 1665 0]
Sophantering 14 428 6992
Sndéréjning/sandning 1250 7 474
Serviceavtal 17 222 21250
Mattvatt/Hyrmattor 3169 3592
Forbrukningsmaterial 30 393 14166
Summa 302 845 258760
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 831 0]
Bostadsrattslagenheter (0] -4 508
Hyreslokaler (0] 2672
Tvattstuga 18 408 20 056
Trapphus/port/entr 0 14 601
Dérrar och l&s/porttele 5076 4 642
VVS 11579 201546
Varmeanlaggning/undercentral 4 088 -18
Ventilation 18 871 92 857
Elinstallationer 27 681 2141
Hissar 31425 4506
Tak 13 025 13915
Fasader 2276 0]
Skador/klotter/skadegérelse 8 834 8 417
Summa 149 094 360 828
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/&tervinning 352 605 ¢}
Gemensamma utrymmen 76 839 0]
Ventilation 29 375 0]
Fasader 34 025 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 31265
Summa 492 844 31265
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 81615 114 952
Uppvdrmning 382 490 300 317
Vatten 127 706 75 684
Soph&mtning/renhdllning 66 349 111718
Grovsopor 6 986 0
Summa 665 145 602 671
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 45 928 63208
Kabel-TV 8 501 10 826
Fastighetsskatt 138 820 137 467
Summa 193 249 211501
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 833 741
Tele- och datakommunikation 274 2367
Inkassokostnader 5952 1500
Revisionsarvoden extern revisor 0 3000
Styrelseomkostnader 8203 0]
Fritids och trivselkostnader 2 468 11525
Féreningskostnader 4 896 1900
Férvaltningsarvode enl avtal 104 299 100 098
Overlatelsekostnad 9 724 3676
Pantsattningskostnad 7 477 0]
Administration 3416 8 093
Konsultkostnader 65 093 4508
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5760
Summa 212 635 143168
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52500
Revisionsarvoden internrevisor 8 000 0]
Arbetsgivaravgifter 13 590 11231
Summa 78 890 63731
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 198 596 169 205
Dréjsmalsréanta ] 31
Summa 198 596 169 236
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 42 244 964 42155173
Arets inkép 209 477 89 791
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 454 441 42 244 964
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 002 680 -10 585 705
Arets avskrivning -410 449 -416 976
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 413 129 -11 002 680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31041312 31242284
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 021098 6 021098
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 29 089 000 29 089 000
Taxeringsvdrde mark 61414 000 61414 000
Summa 90 503 000 90 503 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 92 840 33850
Inkép 0] 58 990
Utgdende anskaffningsvérde 92 840 92 840
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -34 834 -33850
Avskrivningar -5 904 -984
Utgdende avskrivning -40 738 -34 834
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52102 58 006
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2918 2798
Momsavrdkning 3126 0]
Transaktionskonto 266 651 229 897
Borgo rantekonto 699 759 834 645
Summa 972 454 1067 340
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9179 0]
Forutbet forsdkr premier 22 968 0]
Forutbet kabel-TV 2 878 0]
Upplupna intdkter -2 644 0
Summa 32381 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 134 % 2250 000 2250 000
Handelsbanken 2025-06-01 4,35 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2026-09-30 2,73 % 1700 000 1700 000
Handelsbanken 2027-03-01 1,78 % 1458 750 1473750
Handelsbanken 2025-09-30 0,97 % 2872500 2902 500
Summa 10 281250 10 326 250
Varav kortfristig del 4 887 500 1745 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 056 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 7 246 0]
Uppl kostn el 8 295 0]
Uppl kostnad Vdarme 43 837 0
Uppl kostn rdntor 33136 25 039
Uppl kostn vatten 16 818 0
Uppl kostn |6ner 4 000 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6 404 0]
Uppl kostnad arvoden 21581 21581
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 038 6781
Foérutbet hyror/avgifter 199 618 201359
Summa 348 973 254760
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 500 000 19 500 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Frida Marta Sélvell Hans Johan Lind
Styrelseledamot Ordférande
Johan Backman Karin HUbinette
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

So6ren Widlund
Revisor
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     signed
     bankid-se
     KARIN
     HÜBINETTE
     1966/04/18
     83.253.163.182
     
      HyUYEw5a1e
      0195f579-4017-7c57-924f-ff829d70dded
      true
      2025-04-02T07:48:54.879Z
      
      
       /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkeqYNwcake
       KARIN
       HÜBINETTE
       karin@hubinette.nu
       196604181062
       1966/04/18
       83.253.163.182
     
    
     196604181062
     2025-04-02T07:48:54.879Z
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkeqYNwcake
     KARIN
     HÜBINETTE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T08:45:42.072Z
    HJVtKNw9pJg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:136.0) Gecko/20100101 Firefox/136.0
      83.253.161.77
      2025-04-02T08:45:41.985Z
    
     HJVtKNw9pJg
     2025-04-02T08:45:41.985Z
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJVtKNw9pJg
     /envelopes/SkHFNvcpkx
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJVtKNw9pJg
     Hans
     Lind
     83.253.161.77
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T09:28:14.939Z
    Sk5KEP5a1g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      185.192.232.97
      2025-04-02T09:28:14.841Z
    
     Sk5KEP5a1g
     2025-04-02T09:28:14.841Z
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/Sk5KEP5a1g
     /envelopes/SkHFNvcpkx
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/Sk5KEP5a1g
     Johan
     Backman
     185.192.232.97
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T09:29:07.998Z
    HyUYEw5a1e.f2d29dfe-9d8a-46f4-9feb-5049449bdfed
    
     HyUYEw5a1e.f2d29dfe-9d8a-46f4-9feb-5049449bdfed
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e/signatures/HyUYEw5a1e.f2d29dfe-9d8a-46f4-9feb-5049449bdfed
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e
     
      /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/Sk5KEP5a1g
      JOHAN
      BACKMAN
      1967/10/15
      196710159598
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     BACKMAN
     1967/10/15
     95.193.155.46
     
      HyUYEw5a1e
      0195f5d5-0078-787c-9ab1-01bf74794e46
      true
      2025-04-02T09:29:07.325Z
      
      
       /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/Sk5KEP5a1g
       JOHAN
       BACKMAN
       johan.backman@circlekeurope.com
       196710159598
       1967/10/15
       95.193.155.46
     
    
     196710159598
     2025-04-02T09:29:07.325Z
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/Sk5KEP5a1g
     JOHAN
     BACKMAN
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T07:17:04.507Z
    HyUYEw5a1e.2d233f50-cc8f-4038-b3c7-6c3c3a0412ca
    
     HyUYEw5a1e.2d233f50-cc8f-4038-b3c7-6c3c3a0412ca
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e/signatures/HyUYEw5a1e.2d233f50-cc8f-4038-b3c7-6c3c3a0412ca
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e
     
      /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJVtKNw9pJg
      Hans Johan
      Lind
      1943/03/07
      194303070496
    
     signed
     bankid-se
     Hans Johan
     Lind
     1943/03/07
     83.253.161.77
     
      HyUYEw5a1e
      0195fa82-930f-71ad-81a1-4664f109695d
      true
      2025-04-03T07:17:04.047Z
      
      
       /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJVtKNw9pJg
       Hans Johan
       Lind
       lindjohan.jl@gmail.com
       194303070496
       1943/03/07
       83.253.161.77
     
    
     194303070496
     2025-04-03T07:17:04.047Z
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJVtKNw9pJg
     Hans Johan
     Lind
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-07T13:40:08.189Z
    rJxeTH8ZCyg
    
     rJxeTH8ZCyg
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx/notifications/rJxeTH8ZCyg
     Dokument att signera
     fridasolvell@gmail.com
     2025-04-07T13:40:08.061Z
     01100196107ad717-da585124-b1e9-4727-84e4-2aba57171f4a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-07T15:11:30.770Z
    HJxttEDq6yx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_10 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.35
    
     HJxttEDq6yx
     2025-04-07T15:11:30.745Z
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
     /envelopes/SkHFNvcpkx
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
     Frida
     Sölvell
     94.191.136.35
   
  
   
    signature.created
    2025-04-07T15:12:04.164Z
    HyUYEw5a1e.08113f2a-0490-445e-bca9-9ff4182fed1f
    
     HyUYEw5a1e.08113f2a-0490-445e-bca9-9ff4182fed1f
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e/signatures/HyUYEw5a1e.08113f2a-0490-445e-bca9-9ff4182fed1f
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e
     
      /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
      Frida Marta
      Sölvell
      1992/02/20
      199202205689
    
     signed
     bankid-se
     Frida Marta
     Sölvell
     1992/02/20
     94.191.136.35
     
      HyUYEw5a1e
      019610ce-b968-76ab-bbee-427013a7e24a
      true
      2025-04-07T15:12:03.809Z
      
      
       /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
       Frida Marta
       Sölvell
       fridasolvell@gmail.com
       199202205689
       1992/02/20
       94.191.136.35
     
    
     199202205689
     2025-04-07T15:12:03.809Z
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/HJxttEDq6yx
     Frida Marta
     Sölvell
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-07T15:12:04.737Z
    Hkl6HjDZRkl
    
     Hkl6HjDZRkl
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx/notifications/Hkl6HjDZRkl
     Dokument att signera
     sorenwidlund@hotmail.com
     2025-04-07T15:12:04.631Z
     0110019610cf042b-239b3a41-5929-454e-b79f-d7e9eeaa94e7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-07T15:38:35.822Z
    SkPtVP9pkx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15
      83.255.44.161
    
     SkPtVP9pkx
     2025-04-07T15:38:35.789Z
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
     /envelopes/SkHFNvcpkx
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
     Sören
     Widlund
     83.255.44.161
   
  
   
    signature.created
    2025-04-07T15:47:07.629Z
    HyUYEw5a1e.a5e7d211-2e55-49ea-8aa1-4d4a881f4bc7
    
     HyUYEw5a1e.a5e7d211-2e55-49ea-8aa1-4d4a881f4bc7
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e/signatures/HyUYEw5a1e.a5e7d211-2e55-49ea-8aa1-4d4a881f4bc7
     /envelopes/SkHFNvcpkx/documents/HyUYEw5a1e
     
      /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
      SÖREN
      WIDLUND
      1948/10/11
      194810110199
    
     signed
     bankid-se
     SÖREN
     WIDLUND
     1948/10/11
     83.255.44.161
     
      HyUYEw5a1e
      019610ee-e6ab-79e9-8b2c-319c2384b2ca
      true
      2025-04-07T15:47:07.229Z
      
      
       /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
       SÖREN
       WIDLUND
       sorenwidlund@hotmail.com
       194810110199
       1948/10/11
       83.255.44.161
     
    
     194810110199
     2025-04-07T15:47:07.229Z
   
    
     /envelopes/SkHFNvcpkx/recipients/SkPtVP9pkx
     SÖREN
     WIDLUND
   
  
 
  678734
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